Munster

Einwohner:
Studenten:

ca. 280.000
ca. 55.000

Oberzentrum: ca. 1.500.000 Einwohner

Flache:

A 43:

ca. 303 km?

MUnster - Wuppertal

Recklinghausen ca. 55 km
Essen ca. 80 km
DuUsseldorf ca. 115 km

Verkehrsanbindung

Flughafen: MUnster/Osnabrick (FMO) ca.20 km
Dortmund (DTM) ca. 45 km
Dusseldorf (DUS) ca. 115 km
Amsterdam (AMS) ca. 225 km

Bahn: Bahnknotenpunkt im-IC-Verkehr

und EC-Halt
Wasser: Stadthafen am Dortmund=Ems:Kanal
A Dortmund - Bremen

Bremen ca. 165 km
Dortmund ca. 60-km
KoIn ca. 140 km

Ihre neue Geschaftsadresse:

Buro- und Geschéaftshaus

Friedrich-Ebert-StraB3e 113
in Munsters Zentrum
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Umgebung Standort

Die Friedrich-Ebert-StraB3e ist Kern-Mischgebiet mit Die Friedrich-Ebert-Strae gehort zu den frequentiertesten StraBen der Dienstleister- und Universitdtsstadt Mdnster.
ca. 50 % Wohnnutzung. 16.000 Pkws taglich: Das garantiert Kundenstrome.

Sie befinden sich zwischen HammerstraBe und Ebenso wichtig fur die Fahrrad-Stadt Munster:

HafenstraBe in guter Gesellschaft mit folgenden Die Friedrich-Ebert-Stra3e gehort zum Priméarfahrradnetz, hat beidseitig Radwege.

Branchen: ZuFufi3 erreichen Sie in 20 Minuten den Dom, in 10 min Bahnhof und Parkhauser, den Stdpark in 3 min,

die nachste Bushaltestelle in 2 min.
17 eigene Parkplatze befinden sich direkt vor dem Haus.

Branche Anzahl
(o] 10 20 30 40

Bau

Behorden

EDV/Telekom.

Einrichtung/Mobel

Einzelhandel
(diverse)

Essen/Trinken

Finanz

Freizeit/Sport

Hotel

Immobilien

Medizin/Gesundheit

Mobilien (Kfz, Lkw,
Rad...)

Recht

Service

Versicherung

Werbung

Werkstatt
Vermietung Entwurf / Beratung
Lethmate GmbH & Co KG Architekturburo Lethmate
0251/ 77137 0251/ 62055-00

gmbh@lethmate.com info@lethmate.com




Standort

Das Gebéaude liegt an einer tbergeordneten Strale, die von
ca. 16.000 Autos taglich frequentiert wird.

Der Autobahnanschluss Minster Sud ist problemlos Uber die
HammerstraBe (B54) und die UmgehungsstraBe zu erreichen.

Das Grundstick ist von beiden Fahrtrichtungen aus befahr-
bar (keine ,durchgezogene Linie).

Parkmdoglichkeiten sind direkt vor dem Haus.

Der Hauptbahnhof ist in 10 Gehminuten zu erreichen.
Bushaltestellen sind ca. 50 m entfernt.

Die Promenade - die den Stadtkern umfassende Fahrrad-
Allee — ist 1100 m entfernt.

Die Umgebung besteht sowohl aus Einzelhandelsgeschéften
als auch aus Wohn- und Burogebduden mit Dienstleistern
und Kleingewerbe.

Die Friedrich-Ebert-StraBe ist durch ansprechende Architektur
in den letzten Jahren aufgewertet worden (so z. B. der ellip-
soide 12geschossige Tower am Eingang zur Hammerstral3e
mit auffalliger Glas-Aluminium-Fassade; Neubaukomplex mit
Praxen, Geschaften, Wohnungen vis-a-vis). Es sind weitere
Neubebauungen in der Nachbarschaft in Planung oder
bereits im Bau, die diese Entwicklung fortsetzen.

Kunden (und auch Mitarbeiter) werden sich freuen, in der
Nahe eine gute Infrastruktur zu finden: das Edeka-Center mit
groBem Supermarkt, Aldi, Takko, T-Punkt; Drogerie, Mdbel-
haus, Kunstbedarf-Geschaft, diverse Backer, ein paar Bistros,
Apotheke, ..., die HammerstraBe als bekannte Einkaufs-
straBe,..., den Stdpark.

Charakter

Die von der StraBe zurlickliegende Gebaudelage schafft einen
Lvorraum* zur belebten StraBe, die wegen der alten Platanen
trotz Autoverkehr eher grin erscheint.

Vorgesehen ist die Erneuerung der jetzigen Klinkerfassade
(s. beigefugte Abbildung ,Bestandsfoto®): vor die neue
Wéarmedammeschicht wird ein (mglw. Torforand-) Klinker
gemauert, der in Form und changierender Farbigkeit die Le-
bendigkeit dieses natUrlichen Materials ausstrahit.

Verbunden werden soll dieser Eindruck von Bodenstandigkeit
und Handwerklichkeit mit den Vorzigen der heutigen Technik.
Moderne Fassadenelementen zeigen Prazision: Aluminium-
Holzfenster mit differenzierten schmalen Profilen, ein filigraner
Edelstahl-Sonnenschutz, Absturzsicherungen aus Glas.

Der Blick Uber das rtickwartige Bahngeldnde hat Charme —
die Gleiskdrper werden nicht alle genutzt, dadurch bekommt
der Bereich sowohl einen griinen als auch einen industriellen
Charakter.

Wir streben an, das Haus so umzubauen, dass niveauvolle
Mieter und deren Kundenpublikum eine Adresse vorfinden,
die ,,zurlckhaltend besonders” ist und deren Mieter-Mix sich
in dieser Hinsicht erganzt.

Aufteilung

Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss stehen einem
Mieter ca. 660 m2 zur Verflgung, die extrem flexibel unterteil-
bar sind: es gibt nur wenige StUtzen, die dieses einschranken
wulrden. Auch ist es mdglich, die Flachen Uber eine groB-
zUgige Treppe zu verbinden.

Die lichte Raumhdéhe betréagt jeweils 3,00 m; im 1. Oberge-
schoss steigt sie im hinteren Deckenbereich auf 3,60 an.

Die Geschosse 2.-4. OG haben jeweils eine Nutzflache von
ca. 217 m?, welche sehr variabel entsprechend Nutzungsan-
forderungen aufgeteilt werden kénnen (nur zwei Stltzen).

Die Beispiel - Grundrisse zeigen Aufteilungsmaglichkeiten.
AuBern Sie Ihre Winsche, wir erarbeiten mit Ihnen eine auf
Sie zugeschnittene Losung.
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Zeitplan

Das Gebéaude steht inzwischen leer.

Der Umbau wird beginnen, sobald die Vorstellungen eines
Hauptmieters so konkretisiert und mittels Vorvertragen verein-
bart worden sind, dass fur beide Seiten Planungssicherheit
bestent.

Gesprache mit Behdrden und Fachingenieuren haben bereits
stattgefunden, sodass nach Einarbeitung der tatséchlichen
Nutzung in die Planunterlagen die Genehmigung zum Umbau
schnell erteilt werden kann und der Baubeginn ebenfalls
kurzfristig maglich ist.

ErschlieBung

Die im Exposé dargestellte ErschlieBung ging von einem
2geschossigen Ladenlokal mit ca. 1300 m? Flache aus.
Sollte es zu einem Mietverhaltnis mit einem Unternehmen
kommen, das eine geringere Flache bendtigt, kann die
Erdgeschossflache unabhangig von der Flache im 1. Ober-
geschoss geteilt werden; im Erdgeschoss kdnnten ebenso
zwei Ladenlokale angeboten werden.

Die vorhandene Innentreppe zum Erdgeschoss kann zurlick-
gebaut werden.

Im 1. Obergeschoss stehen 660 m?2 zur Verfligung, die ggf.
Uber eine neue Aussentreppe separat erschlossen werden
koénnen.

Es ist der Vorteil des ,ersten Mieters®, hier gewisse Winsche
auBern zu kénnen, die berdcksichtigt werden kénnen.

H.J; #®

Corporate ldentity

Im Moment gibt es noch die Mdéglichkeit, farblich auf ein
Firmen - Corporate Design einzugehen:

Wir suchen gerade die Fassadenmaterialen und -farben aus
und lassen diese bemustern.

Werbekonzept

Vorgesehen ist zum einen ein punktuell beleuchtetes Werbe-
band: In der Klinkerfassade der StraBenfront wird der vertikale
Aufzugsbereich als farbige Putzflache am Nachbargebaude
entlang horizontal bis zur StraBe geflhrt. Die Mieter werden
an der Fassade in diesem Bereich Flachen von ca. 1,50 x
1,50 nutzen kénnen, um mittels beleuchteter Aussenwerbung
auf ihre Unternehmen aufmerksam machen zu kénnen

(siehe perspektivische Darstellung nach Umbau).

Zusatzlich ist eine Werbesteele an der stdlichen Grundstiick-
secke direkt an der StraBBe geplant (in der Perspektive nicht
dargestellt).

Wir méchten gerne dazu beitragen, dass der Standort
Munster fur Ihr Unternehmen eine Erfolgsadresse ist und
freuen uns auf kommende Kontakte.

Mit besten GriiBen

Claudia Lethmate
Architekturbiro Lethmate
Entwurf / Beratung

Wilhelm Lethmate
Lethmate GmbH & Co. KG
Vermietung
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lhre neue Geschéaftsadresse:

Buro- und Geschéaftshaus

Friedrich-Ebert-StraBe 113
in Munsters Zentrum
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Architekturblro Lethmate = [F ——

0251/62055-00 ~ ==~ _Buro- und Geschéaftshaus Friedrich-Ebert-StraB3e Munster
info@lethmate.con S - i — >






